Zalacznik nr 2 do SIWZ
UMOWANr TT/ ...../ 2026
zawarta w dniu ......... r. pomiedzy:
Chelmska Spotdzielniag Mieszkaniowg zarejestrowang pod numerem KRS 0000124648
z siedzibg w Chelmie, adres 22-100 Chelm ul. Lwowska 51, NIP: 5630003126, REGON:
000486416

zwanym dalej Zamawiajagcym

reprezentowang przez:

1. mgr. Ewa Jaszczuk - Prezes Zarzadu
2. mgr inz. Maciej Cieslak - Zastgpca Prezesa ds. Technicznych
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zwang dalej Wykonawca

reprezentowanym przez:

§ 1. Przedmiot Umowy
Przedmiotem umowy jest 10-cio letnia dzierzawa z dostawa 1 montazem podzielnikow
kosztow ogrzewania w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych w zasobach Chelmskiej
Spoétdzielni Mieszkaniowej w Chelmie oraz wdrozenie systemu zdalnego odczytu z mozliwoscia
transmisji do ogélnodostepnych systemdéw komputerowych.
Laczna ilo$¢ podzielnikow przewidzianych do montazu — 27562 szt. (w tym: lokale mieszkalne
26661 szt., lokale ustugowe 901 szt.).

§ 2. Postanowienia ogdlne

1. Wykonawca stwierdza 1 gwarantuje Zamawiajacemu, ze posiada majatek wystarczajacy
do spelnienia zobowigzah zgodnie z Umowa oraz, ze przez caly czas jej trwania bedzie
finansowo odpowiedzialny za jej realizacje. Wykonawca byt na miejscu realizacji dostaw ustug
1 zapoznat si¢ z warunkami zleconych prac. Na tej podstawie Wykonawca rozeznal charakter
1 miejsce pracy, ogolne 1 miejscowe warunki oraz wszystkie sprawy, ktére moga w jakikolwiek
sposob wptyna¢ na prace lub jej wykonanie. Strony wykluczaja pdzniejsze powotywanie si¢ na
pomylke lub niewiedzg.

2. Wykonawca ma obowigzek niezwlocznie, pisemnie powiadomi¢ Zamawiajacego
o prawdopodobienstwie op6znienia prac lub o ich przerwaniu, z podaniem przyczyn powstania
ewentualnych opoznien. Wykonawca zobowigzany jest wskaza¢ dziatania, jakie nalezy podjac,
aby unikna¢ opoznien lub je nadrobic.

3. Wykonawca zobowiazuje si¢ do pracy w soboty i niedziele i/lub wprowadzenia drugiej zmiany
w przypadku zagrozenia terminéw umownych.

4. Osobami uprawnionymi do kontaktowania si¢ z Wykonawcg ze strony Zamawiajacego jest
Gerard Lada — tel. 82 565 77 51, e-mail: techniczny3@chsmchelm.pl

§ 3 Zakres umowy
1.1. Montaz podzielnikow.
Zamontowanie elektronicznych podzielnikow kosztow ogrzewania z funkcjga zdalnego
odczytu droga radiowa.
Wymagania stawiane podzielnikom z montazem:
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a. Deklaracja zgodnosci 1 atest PZH do stosowania na terenie Polski.

b. Warto$¢ wskazan urzadzenia - widoczna na wyswietlaczu.

c. Odczyt zdalny bez koniecznosci wchodzenia do lokalu.

d. Przekazywanie danych drogg radiows.

e. Oprogramowanie wykrywajace manipulacje i przemieszczenie podzielnika.

f. Zywotno$¢ baterii — min. 10 lat potwierdzone gwarancja.

g. Montaz kompletu podzielnikow odbedzie si¢ w trakcie jednorazowego wejscia do lokalu.

h. Sporzadzenie protokotu z montazu w wersji elektronicznej podpisanej przez lokatora.

1. Uruchomienie systemu zdalnego odczytu danych.

1.2. Dostep do systemu monitorowania zuzycia ciepla i rozliczenie kosztow ogrzewania.

a. System rozliczen i odczytu wskazan podzielnikow musi by¢ oparty o urzadzenia zapewniajace
przesyt informacji i ich odczyt poprzez udostepniony Zamawiajagcemu portal internetowy,

b. Rozliczenie kosztow ogrzewania na koniec okresu rozliczeniowego (po zakonczeniu okresu
rozliczeniowego, w terminie 30 dni od daty przekazania kompletu danych przez Zamawiajacego,
niezb¢dnych do wykonania rozliczenia).

c. Rozliczenie przekazane zostanie Zamawiajagcemu w formie papierowej (1 egz.) i elektroniczne;.
d. Wykonawca zapewni Zamawiajacemu ciggly dostep do portalu internetowego, w ktérym utworzy
bazg danych, zawierajacag co najmniej wykaz budynkéw, usytuowanych w nich mieszkan/lokali
uzytkowych oraz zamontowanych w kazdym mieszkaniu / lokalu uzytkowym podzielnikow,
zidentyfikowanych za pomocg numerdéw seryjnych. Portal musi umozliwia¢ ciggle monitorowanie
pracy podzielnikow (dostep przez 24 h/d) w zakresie:

- podgladu wskazan podzielnikow,

e. Koszt 10-cio letniej dzierzawy wraz montazem i dostawa urzadzen przesylu danych, koszt
rozliczenia rocznego oraz koszt dostgpu do systemu monitorowania zuzycia ciepta skalkulowane
zostang w przeliczeniu na jeden podzielnik przy zatoZeniu 10 letniego okresu trwania licencji.

f. Wykonawca dolaczyt do oferty cennik ustug serwisowych 1 rozliczeniowych oraz zagwarantuje
niezmienno$¢ cen przez okres trwania dzierzawy (10 lat). Zamawiajacy dopuszcza po uptywie
pierwszego roku obowigzywania Umowy coroczng waloryzacje cennika na podstawie
sredniorocznego wskaznika cen towarow i ustug konsumpcyjnych za poprzedni rok kalendarzowy,
opublikowanego przez Prezesa GUS. Waloryzacja obejmie ustugi zafakturowane poczawszy od 1
stycznia kazdego nastgpnego roku kalendarzowego.

g. Wykonawca na etapie montazu podzielnikbw wykona inwentaryzacje grzejnikow
zamontowanych w lokalach, ktora bedzie zawierata: typ grzejnika, jego wielkos$¢ oraz moc.

h. Zamawiajacy przekaze Wykonawcy dane dotyczace wspodtczynnikow korygujacych LAF
uwzgledniajacych usytuowanie lokali.

1. Wykonawca dotaczyt do oferty gwarancj¢ Zywotnosci baterii.

1.3. Pozostale wymagania dotyczace realizacji zamowienia.

a. Wykonawca poinformuje uzytkownikéw lokali o planowanych terminach prac wywieszajac
ogloszenia na klatkach schodowych z podaniem daty 1 przyblizonej godziny montazu podzielnikow.
b. Wykonawca podejmie cztery proby montazu podzielnikow w kazdym lokalu.

2. W ramach zamowienia do obowiazkow Wykonawcy nalezy:

a. Wykonanie przedmiotu zamdwienia zgodnie z zasadami wiedzy technicznej przy zastosowaniu
obowigzujacych przepisoOw i warunkéw technicznych.

b. Wykonanie 1 pokrycie kosztow wszystkich badan, pomiarow, ekspertyz niezbednych do realizacji
zadania i dla udokumentowania wymaganej ilosci wykonanych roboét, sporzadzenie obmiaru
powykonawczego.

c. Dostarczenie Zamawiajacemu wszystkich dokumentéw niezbednych do oceny prawidtowego
wykonania robot.
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§ 4. Warunki realizacji robot

. Wszystkie roboty objete niniejsza Umowa winny by¢ wykonane zgodnie z jej postanowieniami i

obowigzujacymi przepisami prawa oraz pod nadzorem i przy pelnej aprobacie Zamawiajacego.

. Wszystkie materiaty, urzadzenia i elementy dostarczone przez Wykonawce muszg odpowiadac

obowigzujacym przepisom prawa, w szczegolnosci przepisom dotyczacym wyrobdw dopuszczo-
nych do stosowania w budownictwie.

. Wykonawca zobowigzany jest do okazania i przekazania Zamawiajgcemu, przed wbudowaniem

materiatow, odpowiednich dokumentéw potwierdzajacych ich jakos¢ i dopuszczenie do stosowa-
nia, w tym w szczegoélnosci:

* atestow jakosci,

* deklaracji zgodnosci z Polska Norma (PN) lub Norma Europejska (EN),

* aprobat technicznych lub rownowaznych dokumentow,

* innych wymaganych prawem dokumentow okreslajacych wiasciwosci uzytkowe materiatow i
urzqdzen.

Wykonawca ponosi pelng odpowiedzialno$¢ za teren prowadzenia prac, prowadzenie robdt, uzy-
te materialy i urzadzenia az do dnia ich przekazania Zamawiajagcemu. Wykonawca zobowigzany
jest do zapewnienia ich wlasciwej ochrony i zabezpieczenia na wilasny koszt.

. W przypadku powstania jakichkolwiek uszkodzen, strat lub zniszczen w trakcie realizacji

robot, Wykonawca zobowigzuje sie na wiasny koszt do ich niezwlocznego naprawienia
lub odtworzenia w sposob zgodny z postanowieniami Umowy oraz obowigzujacymi przepisami
prawa.

§ 5. Termin realizacji Umowy
Wykonawca zobowiazuje sie do rozpoczecia realizacji przedmiotu Umowy w terminie 2 tygodni
od daty podpisania umowy.
Terminy zakonczenia realizacji przedmiotu Umowy ustala sie na dzien 31.12.2026 r.
Wykonawca przedstawi Zamawiajacemu harmonogram montazu podzielnikow kosztow ogrze-
wania w podziale na poszczegdlne budynki.
Za zakonczenie realizacji przedmiotu Umowy uznaje sie protokolarne odebranie przez
Zamawiajacego catosci robdt bez zastrzezen, potwierdzone podpisaniem protokotu odbioru.

§ 6. Obowiazki Wykonawcy

Do obowiazkéw Wykonawcy nalezy w szczego6lnosci:

1.

Wykonanie przedmiotu Umowy przy pomocy oséb posiadajagcych wymagane kwalifikacje
i uprawnienia, przeszkolonych w zakresie przepisow BHP i p.poz., wyposazonych w odpowiedni
sprzet, urzadzenia i odziez ochronna.

. Wykonawca odpowiada za stworzenie bezpiecznych warunkow pracy, przestrzeganie

przepisow BHP przez swoich pracownikow oraz jest zobowigzany do udzialu w przegladzie sta-
nu BHP na terenie prowadzenia prac na zadanie Zamawiajgcego.

. Zapewnienie nadzoru technicznego nad realizacja robot oraz nad personelem w zakresie

porzadku i dyscypliny pracy.
Zabezpieczenie we wlasnym zakresie warunkow socjalnych i innych Swiadczen wynikajacych z
przepisow prawa dla swoich pracownikow.

. Utrzymanie ogolnego porzadku w czasie wykonywania robot, w tym:

a. ochrony mienia,

b. nadzoru nad bezpieczenstwem i higieng pracy,

c. zapewnienia zabezpieczenia przeciwpozarowego,

d. wykonania zabezpieczen w rejonie prowadzonych prac,

e. usuwania awarii zwigzanych z prowadzonymi pracami,

f. codziennego utrzymania stanowisk pracy w stanie wolnym od przeszkod komunikacyjnych
poprzez usuwanie zbednych materialéw, urzadzen pomocniczych, odpadéw i Smieci.

. Pokrywanie wszystkich kosztow i optat koniecznych do wykonania przedmiotu Umowy.



§ 7. Obowiazki Zamawiajgcego

. Zamawiajacy zobowiazuje sie do wspotdziatania z Wykonawca w zakresie i na warunkach okre-
Slonych niniejsza Umowa, w szczegdlnosci do podejmowania wszelkich dziatan niezbednych do
prawidlowej i terminowej realizacji przedmiotu Umowy.

. Zamawiajacy zapewni nadzor nad realizacja robot poprzez wyznaczonego przedstawiciela,
uprawnionego do dokonywania biezacej kontroli oraz akceptacji poszczegdlnych etapow prac.

§ 8. Ubezpieczenie
. Wykonawca zobowigzany jest do posiadania przez caly okres obowigzywania niniejszej Umowy
aktualnej umowy  ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej w  zakresie
prowadzonej dziatalnoSci gospodarczej, obejmujacej w szczegolnosci szkody mogace
powsta¢ w zwiazku z realizacja przedmiotu Umowy.
. W przypadku wygasniecia umowy ubezpieczenia w trakcie obowigzywania niniejszej Umowy,
Wykonawca zobowigzany jest do jej niezwlocznego przedluzenia na wiasny koszt.
W razie niewykonania tego obowigzku, Zamawiajacy uprawniony bedzie do zawarcia
stosownego ubezpieczenia w imieniu i na koszt Wykonawcy, na co Wykonawca niniejszym wy-
raza zgode i udziela pelnomocnictwa na czas obowigzywania Umowy.
. Wszystkie koszty zwigzane z zawarciem, utrzymaniem i ewentualnym przedtuzeniem Umowy
ubezpieczenia obcigzaja wylacznie Wykonawce.
. Wykonawca ponosi pelna odpowiedzialnos¢ cywilng i materialng za wszelkie szkody
powstate w zwigzku z realizacjg przedmiotu Umowy, w szczegdlnosci za:

a. szkody oraz nastepstwa nieszczesliwych wypadkéw dotyczace pracownikéw Wykonawcy

oraz 0soOb trzecich przebywajacych w rejonie prowadzonych robot,

b. szkody wynikajace ze zniszczenia, uszkodzenia lub utraty obiektéw, materialéw, sprzetu
badz innego mienia ruchomego Zamawiajgcego lub oséb trzecich, powstate w zwigzku z pro-
wadzonymi pracami,

c. szkody powstatle w trakcie prowadzenia prac, w tym w szczegblnosci spowodowane
nieprawidlowym podlaczeniem lub poborem mediéw, w tym wody i energii elektrycznej.

§ 9. Wynagrodzenie

. Strony ustalaja, Ze catkowita wartos¢ zaméwienia w pierwszym roku obowigzywania umowy

w zakresie o ktorym mowa w § 3, wynosi:

.......................................... zt netto + VAT, kwota brutto .........ccoevviiiiiiiinnnnnn..

62 (017 01 T ).

. Strony ustalajq, Ze w pierwszym roku obowigzywania umowy catkowity jednostkowy koszt,
obejmujacy cene dzierzawy i pozostatych ustug, w przeliczeniu na jeden podzielnik jest zgodny
z Oferta Wykonawcy stanowigca Zalacznik B do Umowy.

. Strony ustalaja, Ze podstawa rozliczenia w pierwszym roku obowiazywania Umowy beda proto-
koly zdawczo-odbiorcze wraz z raportami montazu podzielnikéw z poszczegdlnych mieszkan
i lokali uzytkowych oraz ich stanami i numerami seryjnymi z potwierdzeniem lokatora. Do pro-
tokoléw Wykonawca dolaczy inwentaryzacje grzejnikow zamontowanych w lokalach, ktora be-
dzie zawierata: typ grzejnika, jego wielko$¢ oraz moc.

. Warto$¢ zamoOwienia zostanie ostatecznie ustalona na podstawie ilosci faktycznie zamontowa-
nych podzielnikow.

. Zamawiajacy dopuszcza mozliwo$¢ zmiany zamowienia w zakresie tgcznej ilosci podzielnikow
przewidzianych do montazu i obstugi o 20% bez konsekwencji dla stron Umowy.

Strony nie dopuszczajg roszczen Wykonawcy o dodatkowe wynagrodzenie z tytutu przedtuze-
nia termindw umownych spowodowanych niewywigzaniem si¢ Wykonawcy z postanowien
Umowy.

Rozliczenie migdzy stronami odbgdzie si¢ w oparciu o rachunki wystawiane przez Wykonawce
w Krajowym Systemie e-Faktur (KseF). W przypadku wystawienia faktury w KseF za dzien
doreczenia faktury uznaje si¢ date przydzielenia numeru identyfikujacego te fakture w KseF.



Zaptata nastapi w formie przelewu na rachunek wskazany na fakturze w terminie 30 dni od dnia
doreczenia faktury. W przypadku zmiany przepisow powszechnie obowigzujacych, Strony beda
stosowac si¢ do zmienionych przepiséw, co nie wymaga zawarcia aneksu.

8. Zamawiajacy zawrze z Wykonawcg umowy na uslugi polegajace na dzierzawie 1 rozliczeniu
podzielnikow kosztow ogrzewania oraz ushuge internetowa po uprzednim uzgodnieniu tresci i
zakresu przedtozonych projektow umow. Koszt indywidualny w/w ustug stanowi element skta-
dowy kosztow okreslonych w § 9, ust. 2.

9. Ceny dzierzawy 1 ustug po uplywie pierwszego roku obowigzywania Umowy bedg corocznie
waloryzowane na podstawie $redniorocznego wskaznika cen towarow i ustug konsumpcyjnych
za poprzedni rok kalendarzowy, opublikowanego przez Prezesa GUS. Waloryzacja obejmie
ustugi zafakturowane poczawszy od 1 stycznia kazdego nastgpnego roku kalendarzowego.

§ 10 Warunki realizacji prac

1. Strony ustalaja, ze na 7 dni roboczych przed przystapieniem do montazu podzielnikéw w danym
budynku nalezy wywiesi¢ ogloszenie na tablicy informacyjnej w klatkach schodowych.
W przypadku nieobecnosci lokatorow w pierwszym terminie nalezy wyznaczy¢ drugi, trzeci i
czwarty termin montazu.
2. Wykonawca ma prawo odstapi¢ od montazu podzielnika lub innego urzadzenia pomiarowego
w lokalu wytacznie w nastgpujacych sytuacjach:

* lokal pozostaje niedostepny mimo wykorzystania wszystkich termindéw rezerwowych

ustalonych z mieszkancem.
3. W przypadku kazdej sytuacji umozliwiajacej odstgpienie Wykonawca zobowigzany jest
sporzadzi¢ protokdt odstgpienia, w ktérym dokumentuje przyczyne odstgpienia i niezwlocznie
informuje Zamawiajacego.
4. Wykonawca wykona przedmiot umowy stosujac materialy dopuszczone do obrotu i stosowania
w budownictwie zgodnie z obowigzujacymi przepisami i wymogami Gtéwnego Urzedu Miar.
6. Wykonawca nie ponosi odpowiedzialno$ci za niewykonanie w terminie ustug zwigzanych
z montazem podzielnikdw z przyczyn od niego niezaleznych, a w szczego6lnosci:
a. braku dostgpu do mieszkan i lokali uzytkowych,
b. odmowy przez lokatora wykonania ustugi.

7. Wykonawca dotozy wszelkich staran aby zakres umowy byl wykonany calo$ciowo
1 w terminie.

§ 11 Gwarancja i reklamacje
1. Wykonawca udziela 10 letniej gwarancji na zamontowane podzielniki.
2. Wykonawce obowigzuje nastepujacy tryb rozpatrywania reklamacji:
a. Wykonawca bedzie §wiadczyt ustugi serwisowe w trakcie obowigzywania okresu gwarancyjnego.
W razie awarii podzielnika, reklamacja zostanie zrealizowana najp6zniej w ciggu 7 dni od chwili
zgloszenia — z wylaczeniem sobdt, niedziel oraz dni ustawowo wolnych od pracy.
b. Zgloszenie reklamacji nastgpi drogg elektroniczng, na pismie lub telefonicznie.
3. Zobowiazania serwisowe nie obejmuja uszkodzen podzielnika spowodowanych ingerencja
zewnetrzna.
4. Nieusuniecie wad i awarii w okre§lonych terminach skutkowaé bedzie obcigzeniem Wykonawcy
kosztami wykonanych przez Spotdzielni¢ zastgpczych robot.



§ 12 Odstapienie od Umowy
Zamawiajacy moze odstgpi¢ od Umowy w przypadku, gdy:

a. Wykonawca nie rozpoczat lub zaniechat realizacji Umowy przez 14 dni kalendarzowych
lub wiecej;

b. Pomimo pisemnego upomnienia, Wykonawca nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje
Umowe;

c. Wszczeto wobec Wykonawcy postepowanie upadtosciowe, likwidacyjne lub naprawcze;

d. Wykonawca dopuscit sie oszustwa, przestepstwa lub razacego zaniedbania;

e. Realizacja Umowy stala sie niemozliwa z powodu sity wyzszej (w tym przypadku odstapie-
nie nie rodzi odpowiedzialnosci za kary umowne).

f. Odstapienie musi by¢ pisemne, zawiera¢ przyczyny i zosta¢ ztozone w ciagu 30 dni kalen-
darzowych od zaistnienia okolicznosci lub ich poznania przez Zamawiajacego.

g. Odstgpienie dziala na przyszto$¢ (ex nunc) i nie pozbawia Zamawiajgcego uprawnien
wynikajacych z rekojmi ani gwarancji dla dotychczas wykonanych prac.

§ 13 Kary umowne
1. Za nieterminowe wykonanie prac przez Wykonawce, zwlok¢ w usunigciu usterek lub
odstgpienie od Umowy, Zamawiajacy ma prawo naliczy¢ kary umowne w wysokosci:
- 0,1 % wartos$ci przedmiotu zamowienia za kazdy dzieh op6znienia w wykonaniu zamdwienia,
- 0,05% wartos$ci przedmiotu zamoéwienia za kazdy dzien opdznienia w usunieciu usterek/wad,
- 10% warto$ci przedmiotu Umowy brutto w przypadku odstapienia Wykonawcy od Umowy z
przyczyn, za ktére odpowiedzialnos¢ ponosi Wykonawca
- 10% warto$ci przedmiotu Umowy brutto w przypadku odstapienia Zamawiajacego od Umowy
z przyczyn, za ktére odpowiedzialno$¢ ponosi Wykonawca
2. Za podstawe naliczenia kar, ktére zostaly okreslone procentowo, przyjmuje si¢ taczng wartos¢
przedmiotu Umowy brutto okreslong w §9 ust. 1.
3. W przypadku nieterminowej zaplaty faktury za zrealizowane prace Wykonawca ma prawo
naliczy¢ Zamawiajagcemu ustawowe odsetki za kazdy dzien op6znienia zaptaty.
4. Zamawiajacy ma prawo dochodzenia odszkodowania uzupeiniajacego przewyzszajacego
wysokos¢ naleznych kar.
5. Zaptata kar umownych oraz odszkodowania nastagpi na podstawie noty obcigzeniowe]
w terminie 14 dni od dnia dorgczenia Wykonawcy.
6. Wykonawca wyraza nieodwotalng zgod¢ na potracenie kar umownych z wynagrodzenia
umownego oraz z zabezpieczenia nalezytego wykonania Umowy (wadium).

§ 14 Postanowienia koncowe
1. Wszelkie zmiany umowy wymagaja pisemnej formy pod rygorem niewaznosci.
2. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg zastosowanie maja przepisy Kodeksu
Cywilnego.
3. Sprawy sporne wynikajace z umowy strony poddaja pod rozstrzygnigcie Sadu wihasciwego dla
siedziby Zamawiajacego.
4. Umowe sporzadzono w dwoch egzemplarzach po jednym dla kazdej ze stron.

Zakaczniki:
Zatacznik A - Specyfikacja Istotnych Warunkéw Zamowienia
Zalacznik B - Oferta Wykonawcy

Wykonawca Zamawiajacy
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