REGULAMIN
windykacji naleznosci,
udzielania ukladow ratalnych na splate¢ zadluzenia oraz
umarzania odsetek ustawowych od nieterminowych wplat
w Chelmskiej Spoldzielni Mieszkaniowej w Chelmie

Rozdzial I Podstawy prawne

§1

1. Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych.

2. Ustawa z dnia 16.09.1982 r. Prawo spoidzielcze.

3. Ustawa z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
1 0 zmianie kodeksu cywilnego.

4. Ustawa z dnia 24.06.1994 r. o wlasnosci lokali.

5. Ustawa z dnia 23.04.1964 r. Kodeks cywilny.

6. Ustawa z dnia 17.11.1964 r. Kodeks postepowania cywilnego.

7. Ustawa z dnia 21.06.2001 r. o dodatkach mieszkaniowych.

8. Ustawa z dnia 13.10.1998 r. o systemie ubezpieczen spotecznych.

9. Ustawa z dnia 11.02.2016 r. 0 pomocy panstwa w wychowywaniu dzieci.

10. Statut Chetmskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Chetmie.

11. Regulamin zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania
optat za uzywanie lokali w Chetmskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;.

Rozdzial I1 Zasady ogolne
§2

l. Zasady i tryb postgpowania windykacyjnego w Chetmskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;j

w Chelmie dotycza wszystkich oséb zadluzonych wobec spotdzielni z powodu nieterminowego
regulowania naleznosci.

2. Za optaty z tytutu uzywania lokali wraz z podmiotami okreslonymi w § 189 Statutu ChSM

w Chelmie odpowiadaja solidarnie osoby pelnoletnie stale zamieszkujace z nimi w lokalu,

z wyjatkiem pelnoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie
korzystajace z lokalu.

3. Najemcy lokali reguluja optaty w terminach okreslonych w umowach najmu, natomiast osoby
zobowigzane do regulowania naleznosci na podstawie wystawionych faktur w terminach
okreslonych w fakturach.

§3

1.0d nieuregulowanych w terminie optat za lokale oraz odszkodowan za bezumowne korzystanie
z lokali, spotdzielnia nalicza odsetki ustawowe oraz odsetki ustawowe za opdznienie w wysokosci
okreslonej w odrebnych przepisach.

2. Od nieuregulowanych w terminach naleznosci, okreslonych w umowach lub fakturach,
Spoldzielnia nalicza odsetki ustawowe oraz odsetki ustawowe za opdznienie w wysokosci
okreslonej w odrgbnych przepisach.

3. Za dzien dokonania zapltaty uznaje si¢ dat¢ wptywu §rodkdéw pieni¢znych na rachunek
bankowy spotdzielni.



§4

W wypadku naleznosci, ktoére mogg ulec przedawnieniu, spotdzielnia zawiera porozumienia

z dtuznikami (osobami, ktore sa zobowigzane do uregulowania naleznosci), ktorzy uznajg dlug
w stosunku do spétdzielni lub spoétdzielnia wszczyna mediacje badZ podejmuje czynnosci przed
sagdem lub innym organem powotanym do rozpoznawania spraw lub egzekwowania roszczen
danego rodzaju albo przed sadem polubownym.

§5

Raz w roku spoldzielnia sporzadza oraz dostarcza do wszyskich lokali znajdujacych si¢ w jej
zasobach salda informujace mieszkancéw, uzytkownikéw i odbiorcoOw o stanie ich kont w ChSM
w Chelmie.

Rozdzial III Postepowanie ugodowe

§6

1. Spéidzielnia prowadzi negocjacje z dtuznikami dotyczace dobrowolnej sptaty zadtuzenia oraz
informuje ich o konsekwencjach wszczgcia postepowania sagdowego 1 egzekucyjnego.

2. Do o0s6b zalegajacych z optatami wobec spotdzielni (w wysokosci co najmniej 2 wymiardw
czynszow lub odszkodowan za bezumowne korzystanie z lokali, zalegajacych z tytutu kredytu,
wykonanych ustug badz osob, ktore nie uregulowaty naleznosci okre§lonych w fakturach
wystawionych przez ChSM oraz z tytutu odsetek ustawowych) wysytane sg wezwania do zaptaty
z informacja o mozliwosci zawarcia porozumienia dotyczacego sptaty zadtuzenia.

3. Spotdzielnia informuje osoby znajdujgce si¢ w trudnej sytuacji materialnej o mozliwosci
ubiegania si¢ o dodatek mieszkaniowy. Dodatek przyznawany jest przez Miejski Osrodek Pomocy
Rodzinie w Chelmie po spetnieniu przestanek okreslonych w ustawie o dodatkach mieszkaniowych.
4. Wystepujace nadptaty, za zgoda osoby zadluzonej wobec spodtdzielni z powodu nieterminowego
regulowania nalezno$ci, moga by¢ zarachowane na poczet zadtuzenia.

§7

1. Zarzad moze udzieli¢ zgody na splate zadluzenia w ratach badz odroczy¢ termin splaty
zadluzenia na wniosek:

1) cztonkéw Spoldzielni;

2) 0s6b niebgdacych cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguje tytul prawny do lokalu;

3) osob, ktore utracity tytut prawny do lokalu;

4) osob, ktore sg uprawnione do korzystania z lokali na podstawie umoéw zawartych pomigdzy nimi
a spotdzielnig;

5) innych os6b majacych dlug wobec spotdzielni.

2. Zarzad Spoétdzielni moze podja¢ decyzje w sprawie odroczenia sptaty naleznosci z tytutu doptaty
do rocznego rozliczenia centralnego ogrzewania badz udzielenia zgody na ratalng sptate.

3. Warunkiem obowigzywania udzielonej zgody jest biezace regulowanie optat za uzytkowany
lokal.

4. Okres odroczenia sptaty zadluzenia lub splaty w ratach nie moze by¢ dluzszy niz 12 miesigcy.

5. Od wierzytelnosci, ktorej termin zaptaty zostat odroczony lub ktorej sptate roztozono na raty

nie nalicza si¢ odsetek, pod warunkiem wywigzania si¢ z udzielonego uktadu ratalnego.



§8

1. Zarzad moze podja¢ decyzj¢ o umorzeniu odsetek w przypadku, gdy na dzien zlozenia wniosku
nastagpita splata calo$ci podstawowych naleznosci.

2. Na wniosek osoby okreslonej w § 7 ust. 1 regulaminu, Zarzad spotdzielni moze podjac decyzje
w sprawie umorzenia odsetek od nieterminowych wptat w wysoko$ci:

1) 30% umorzenia w przypadku, gdy osoba sktadajaca wniosek w okresie ostatnich 5 lat
korzystata juz z umorzenia 50% odsetek ustawowych;

2) 50% umorzenia w przypadku, gdy osoba sktadajgca wniosek ubiega si¢ o ich umorzenie po raz
pierwszy w okresie ostatnich 5 lat, liczac od daty wniesienia wniosku;

3) 10% umorzenia w przypadku, gdy nastgpito zasagdzenie zadtuzenia;

4) powyzej 50% umorzenia w szczegdlnych sytuacjach zyciowych.

3. Zarzad moze podja¢ decyzje o umorzeniu 100% wartosci naliczonych odsetek w przypadku,
gdy:

1) zaymowany lokal zostat odzyskany przez spotdzielni¢ wskutek zgonu gtownego lokatora badz
realizacji tytutu wykonawczego zasadzajacego eksmisjg, o ile wniesiony wktad na lokal nie pokryt
w pelnej wysokosci wymaganej wobec spotdzielni wierzytelnosci;

2) kwota wymaganych odsetek za okres 12 miesigcy nie przekracza trzykrotno$ci warto$ci

oplaty w wysokosci przesytki listowej jako przesyiki polecone;.

§9

Zgoda na sptatg zadluzenia w ratach, przedtuzenie terminu sptaty zadluzenia oraz decyzja
o umorzeniu odsetek traci moc w przypadku, gdy wnioskodawca nie przestrzega warunkow
udzielonej zgody 1 wynikajacych z tresci tego regulaminu.

Rozdzial IV Postepowanie wewnatrzspoldzielcze
§ 10

1. Spotdzielnia nie wykonuje zadnych prac remontowych, ani nie $wiadczy ustug w lokalach
zadluzonych, z wyjatkiem usuwania usterek stanowigcych niebezpieczenstwo wyrzadzenia szkody
w sgsiednich lokalach.

2. W przypadku zalegania w optatach czynszowych powyzej 6 miesigcy spotdzielnia moze podjaé
decyzje o odcigciu doptywu cieptej wody w lokalach.

3. Spoétdzielnia moze w trybie procesu zadac orzeczenia przez sad o wygasnieciu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w sytuacji wystapienia przyczyn okreslonych w § 84
Statutu ChSM oraz wszczgcia postgpowania w sprawie przymusowej sprzedazy w drodze licytacji
spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu w przypadku spetnienia przestanek okreslonych w
§ 96 Statutu ChSM.

4. Dla celow postepowania wewnatrzspotdzielczego pracownicy Administracji lub inni wyznaczeni
przez Zarzad pracownicy moga przeprowadza¢ wywiady srodowiskowe.

§11

Spoldzielnia na podstawie ustawy o udostgpnianiu informacji gospodarczych i wymianie danych
gospodarczych,dokonuje wpisow dtuznikéw do rejestru dtuznikow w przypadku, gdy taczna kwota
wymagalnych zobowigzan dtuznika, bedacego konsumentem, wobec spotdzielni wynosi conajmnie;j
200 ztotych lub w odniesieniu do dtuznika niebgdacego konsumentem - co najmniej 500 ztotych
oraz sg one wymagalne od co najmniej 30 dni .



Rozdzial V Postepowanie sadowe
§ 12

W przypadku braku dobrowolnych sptat spotdzielnia kieruje sprawy na droge postgpowania
sadowego celem dochodzenia naleznosci, po uprzednim przedsgdowym wezwaniu do zaptaty
z informacjga o mozliwosci zawarcia porozumienia dotyczacego sptaty zadtuzenia.

§13

1. W ciggu 3 miesiecy po wygasnieciu tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby, ktorej
przystugiwalo spétdzielcze prawo do lokalu, oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktore prawa
swoje od nich wywodza, sa obowigzane do oproznienia lokalu. Na spotdzielni nie cigzy obowigzek
dostarczenia innego lokalu.

Przed wszczeciem postgpowania sadowego spotdzielnia wzywa osoby zobowigzane do
dobrowolnego oproznienia lokalu i wydania go w posiadanie spotdzielni.

2. Jezeli najemcy lokali mieszkalnych, w stosunku do ktorych zachodza przestanki okreslone

w art. 11 ust. 2 ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
kodeksu cywilnego, pomimo uprzedzenia ich na pi§mie o zamiarze wypowiedzenia stosunku
prawnego 1 wyznaczenia dodatkowego, miesiecznego terminu do zaptaty nie uregulujg naleznych
platnosci, spotdzielnia nie p6zniej niz na miesigc naprzdd, na koniec miesigca kalendarzowego
wypowiada najemcom stosunek prawny z jednoczesnym wezwaniem ich do dobrowolnego
opréznienia lokalu.

3. Najemcow lokali uzytkowych, ktorzy zalegaja w optatach za okres co najmniej 2 miesiecy,
spotdzielnia wzywa do zaplaty z ostrzezeniem wypowiedzenia warunkow umowy w przypadku
nieuregulowania zaleglo$ci w wyznaczonym terminie. Po bezskutecznym uplywie tego terminu,
spotdzielnia wypowiada umowe najmu bez zachowania okresu wypowiedzenia (zgodnie

Z postanowieniami zawarte] umowy) z jednoczesnym wezwaniem do oproznienia lokalu.

4. W przypadku niezastosowania si¢ do wezwania o oproznienie lokalu spotdzielnia wytacza
powodztwo o nakazanie oproznienia lokalu.

5. W przypadkach wydania przez sad wyrokéw nakazania oprdznienia lokali z prawem do lokalu
socjalnego Zarzad podejmuje dziatania zmierzajace do uzyskania od Gminy Miasto Chelm lokali
socjalnych.

6. W celu realizacji tytutow wykonawczych zasadzajacych eksmisje bez prawa do lokalu
socjalnego, Zarzad wspotpracuje z Towarzystwem Pomocy im. §w. Brata Alberta - Koto
Chelmskie, Stowarzyszeniem Monar - Osrodkiem Pomocy BliZniemu 1 innymi organizacjami.

7. Zarzad wystepuje do Gminy Miasto Chelm o $rodki finansowe nalezne ChSM w Chetmie
tytutem odszkodowania za niedostarczanie lokali socjalnych osobom uprawnionym do ich
otrzymania na podstawie prawomocnych wyrokéw sagdowych.

§ 14

W przypadku $mierci 0s6b uprawnionych, ktorym przystugiwaty tytuly prawne do lokali,
bedacych w zarzadzie spotdzielni 1 niezgloszenia si¢ spadkobiercow, ChSM w Chetmie moze
wystapi¢ do wlasciwego sadu z wnioskiem o stwierdzenie praw do spadku.

§15

1. W celu zabezpieczenia naleznosci spotdzielni dokonywane sg wpisy hipotek przymusowych

w ksiggach wieczystych. W odniesieniu do lokali mieszkalnych nieposiadajacych ksiag
wieczystych, Zarzad wystepuje do sadu o przymusowe zatozenie KW, z jednoczesnym dokonaniem
wpisu hipoteki przymusowe;.



2. Zarzad realizuje przepisy dotyczace postgpowania egzekucyjnego z nierchomosci stosownie
do art. 17" ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000 r., jezeli zachodzg
przestanki okreslone w § 109 Statutu ChSM w Chelmie.

Rozdzial VI Postepowanie egzekucyjne
§ 16

1. W przypadku braku dobrowolnej sptaty zadtuzenia, spotdzielnia kieruje sprawe na droge
postepowania egzekucyjnego celem prowadzenia egzekucji ze wszystkich sktadnikow majatkowych
dhuznikéw.

2. Spotdzielnia wszczyna egzekucj¢ z nieruchomosci, w przypadku gdy nie ma mozliwos$ci
zaspokojenia wierzyciela z innych sktadnikow majatkowych dtuznika.

§17

Regulamin niniejszy zostal zatwierdzony Uchwalga Nr 47/2019 Rady Nadzorczej CHSM
z dnia 19.12.2019 1.

Sekretarz Przewodniczacy
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej
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