REGULAMIN
rozliczen finansowych CHSM w Chelmie z czlonkami z tytulu wkladow
mieszkaniowych i budowlanych

Regulamin opracowany zostal w oparciu o ustawy :

- z dnia 16.09.1982 r. Prawo Spoéldzielcze,

- z dnia 15.12.2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych,

- z dnia 04.06.1994 r. o wlasnosci lokali,

- z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomosciami,

- zdnia 30.11.1995 r. o pomocy panstwa w sptacie niektorych kredytow mieszkaniowych,
udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom wyptaconych premii gwarancyjnych,
- z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu Cywilnego,

- zdnia 11.03.2004 r. o podatku od towaroéw i ustug,

- Statutu Chelmskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;.

§1
Postanowienia ogdlne

1.Regulamin niniejszy okresla zasady rozliczen z tytutu wktadéw mieszkaniowych i budowlanych
w zwigzku z :
1) wygasnigciem spotdzielczego prawa do lokalu
2) ustanowieniem nowego tytulu prawnego do lokalu odzyskanego przez Spotdzielni¢
3) przeksztatcaniem tytutu prawnego do lokalu

2.Wktadem mieszkaniowym zwigzanym ze spotdzielczym lokatorskim prawem do mieszkania
jest roznica miedzy petnymi kosztami budowy lokalu , a pomoca publiczng na pokrycie
czesci kosztow budowy danego lokalu. Procentowo wyrazang dla danego lokalu proporcje
miedzy wkiadem mieszkaniowym a pomocg publiczng ustala si¢ na podstawie ostatecznego
rozliczenia z bankiem kosztéw budowy danego budynku.

Wktad budowlany zwigzany ze spétdzielczym wlasnosciowym prawem do lokalu lub odrebng
wlasnoscig lokalu rowna si¢ petnym kosztom budowy lokalu lub zaktualizowanej rynkowe;j
wartosci lokalu.

3. Rozliczenia, o ktérych mowa w ust.1 pkt 1 1 2 dokonywane sa z uwzglednieniem rynkowej
warto$ci danego lokalu, okreslonej przez rzeczoznawcg¢ majatkowego na dzien postawienia
lokalu do dyspozycji Spoétdzielni.

Zleceniodawcg wyceny rynkowej wartosci lokalu jest Spotdzielnia, natomiast koszty tej

wyceny obcigzaja osobe uprawniong do zwrotu wktadu lub osobg wnioskujaca o przeksztalcenie
tytulu prawnego do lokalu, o ktérym mowa w ust.1 pkt 3 w odniesieniudo § 4 ust.1 pkt 4.
Wycena dokonana przez rzeczoznawce majatkowego moze by¢ zakwestionowana tylko

w trybie okre§lonym przepisami ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami.

4. Wywotawczg wartos$cig lokalu w postepowaniu przetargowym powinna by¢ wartos¢ okreslona
przez rzeczoznawceg majatkowego.

Warunki przetargu powinny okres§la¢ miedzy innymi , jaki tytut prawny do lokalu bedzie
ustanowiony na rzecz osoby wygrywajacej przetarg oraz w jakim terminie osoba ta bedzie
musiata wptaci¢ do Spoétdzielni wymagany wktad (mieszkaniowy lub budowlany), ktérego
kwota bedzie pochodna od warto$ci lokalu okreslonej w postepowaniu przetargowym.



. Z kwoty wktadu wyptacanej uprawnionym osobom w zwigzku z wygasnigciem spotdzielczego
prawa do lokalu Spotdzielnia potragca swoje roszczenia wzajemne z tytutu :
1) niesptaconego kredytu i odsetek, niewniesionego wktadu mieszkaniowego, nominalna
kwotg umorzenia kredytu lub dotacji, koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu,
2) optat za uzywanie lokalu niezaptaconych przez osobe, ktorej prawo do lokalu wygasto
oraz innych zobowigzan wobec Spotdzielni
. Opflaty nalezne od danego lokalu za okres mi¢dzy datg jego oprdznienia przez dotychczasowego
uzytkownika, a datg postawienia tego lokalu do dyspozycji nowego uzytkownika obcigzajg
wynik finansowy (zmniejszaja przychody) odpowiednio gospodarki zasobami mieszkaniowymi
oraz gospodarki cieplne;j.

§2
Rozliczenia zwiazane z wygasni¢ciem spoldzielczego prawa do lokalu

. Warunkiem dokonania rozliczenia z tytutu wktadu w zwiagzku z wygasnieciem spotdzielczego
prawa do lokalu jest opréznienie lokalu i przekazanie kluczy Spotdzielni.

. W przypadku wygasnigcia lokatorskiego prawa do mieszkania Spotdzielnia

zwraca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu ustalong przez rzeczoznawce
majatkowego na dzien postawienia lokalu do dyspozycji Spotdzielni. Przystugujaca osobie
uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spoldzielnia uzyska
od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielnie.

Z warto$ci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal czgs¢ zobowigzan
Spotdzielni zwigzanych z budowa, w szczeg6lnosci niewniesiony wklad mieszkaniowy,
niesptacony kredyt wraz z odsetkami, nominalna kwot¢ umorzenia kredytu lub dotacji

w czgsci przypadajacej na ten lokal, kwoty zaleglych optat, koszty okreslenia wartosci
rynkowej lokalu oraz inne zobowigzania wobec Spotdzielni.

. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu Spotdzielnia
zwraca osobie uprawnionej rynkowa warto$¢ lokalu okre§long przez rzeczoznawce majatkowego
na dzien postawienia lokalu do dyspozycji Spotdzielni, pomniejszong o niewniesiong
przez osobe¢ cze$¢ wktadu budowlanego, a w przypadku gdy nie zostat sptacony

kredyt zaciagniety przez Spotdzielni¢ na sfinansowanie kosztow budowy danego

lokalu — potraca si¢ kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami, kwoty zalegtych optat
koszty okreslenia wartosci lokalu oraz innych zobowigzan wobec Spotdzielni.

. Przystugujaca uprawnionej osobie kwota na podstawie § 2 ust.2 lub ust.3 nie moze by¢
wieksza od kwoty, jaka Spotdzielnia uzyska od nastepcy obejmujacego dany lokal w trybie
przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielnig.

. W przypadku gdy Spotdzielnia nie moze pozyskac¢ nastepcy na dany lokal za wartos¢
okreslong przez rzeczoznawce majatkowego, to rozliczenia z tytutu wygastego prawa

do lokalu dokonywane jest w kwocie 1 w terminie, ktore wynikaja z rozstrzygnigcia
przetargowego badz pozyskania nabywcy na dany lokal w trybie ina zasadach ujetych

w regulaminie przetargu na ustanowienie prawa odrgbnej wiasnosci do lokalu 1 najem
lokalu uzytkowego wolnego w sensie prawnym i fizycznym.

. Rozliczen, o ktorych mowa w niniejszym rozdziale nie dokonuje si¢, jesli spotdzielcze
lokatorskie prawo do mieszkania przystugujace obojgu matzonkom, przypadnie po $mierci
cztonka drugiemu matzonkowi w trybie okre§lonym art. 14 ust.1 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych oraz w sprawach wynikajacych z art.15 usm.

Ewentualne roszczenia spadkobiercow zmartego cztonka do naleznej im czesci wktadu
mieszkaniowego powinny by¢ kierowane do osoby, ktora zachowata spoldzielcze
lokatorskie prawo do mieszkania.



§3

Ustalanie wkladow w zwiazku z ustanowieniem tytulu prawnego do lokalu odzyskanego
do dyspozycji Spoldzielni

1. Osoba ubiegajgca si¢ o prawo odrgbnej wilasnosci lokalu, do ktérego wygasto spoétdzielcze
prawo do lokalu mieszkalnego przystugujace innej osobie, wnosi wktad budowlany w wysokos$ci
rynkowej wartosci lokalu okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego na dzien zawarcia umowy
o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu.

2. Osoby uzyskujace prawo odrebnej wiasnosci lokalu, do ktérego wygasto spotdzielcze prawo
do lokalu przystugujace innej osobie wnosza wktad budowlany w kwocie odpowiadajacej wartosci
lokalu ustalonej w wyniku przetargu.

3. W przypadku zamiany lokali mieszkalnych osoby zainteresowane, czlonkowie Spotdzielni

1 ich wspotmatzonkowie winni ztozy¢ pisemne oswiadczenie o wzajemnym przejeciu praw
1 zobowigzan finansowych zwigzanych z zamienianymi lokalami.

4.W przypadku odzyskanego przez Spotdzielni¢ mieszkania lokatorskiego obcigzonego kredytem
1 odsetkami wykupowanymi przez budzet panstwa na podstawie ustawy z dnia 30.11.1995 r.
0 pomocy panstwa w sptacie niektorych kredytow mieszkalnych, udzielaniu premii gwarancyjnych
oraz refundacji bankom wyplacanych premii gwarancyjnych, Spotdzielnia dokonuje splaty
pozostatej czgsci kredytu wraz z odsetkami oraz nominalnej kwoty umorzenia i rozlicza si¢
z bankiem. Nastgpnie Spotdzielnia oglasza przetarg na ustanowienie prawa odrebnej wlasnosci tego
lokalu.

Czlonek nabywajacy prawo odrebnej wiasnosci do wyzej opisanego lokalu wnosi wktad budowlany
w kwocie odpowiadajacej wartosci lokalu ustalonej w wyniku przetargu.

5. Roznice migdzy kwota uzyskana w drodze przetargu § 3 ust. 2 i 4 regulaminu, a warto$cia
rynkowg ustalong przez rzeczoznawce majatkowego zalicza si¢ na pozostate przychody Spotdzielni.

§4
Rozliczenia z tytulu wkladow przy przeksztalceniu tytuléw prawnych do lokali

1. Czlonek przeksztatcajacy spotdzielcze lokatorskie prawo do mieszkania w prawo odrebnej
wlasnosci przed podpisaniem aktu notarialnego winien dokonac:

1) sptaty przypadajacej na jego lokal czgsci kosztow budowy bedacych zobowigzaniami
Spotdzielni, o ktérych mowa w art.10 ust.1 pkt 1 usm, w tym w szczegdlnosci odpowiednie;j
czesci zadhuzenia kredytowego wraz z odsetkami z zastrzezeniem pkt 2 regulaminu,

2) sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajacej na jego
lokal, o ile Spotdzielnia skorzystata z pomocy podlegajacej odprowadzaniu do budzetu
panstwa uzyskanych ze srodkdw publicznych lub innych srodkéw,

3) sptaty zadluzenia z tytulu optat , o ktérych mowa w art.4 ust.1 usm oraz innych zobowigzan
wobec Spoéltdzielni.

4) jezeli ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
lub zasiedlenie tego lokalu nastgpito po 01.05.2004 r., a ustanowienie w jego miejsce

odrebnej wtasnos$ci lokalu nastepuje przed uptywem 5 lat od ustanowienia spotdzielczego
lokatorskiego prawa — czynnosci te podlegaja opodatkowaniu, art.29 ust.8 ustawy o podatku
od towarow 1 ustug.
2. Cztonek Spoéldzielniktoremu przystuguje spoldzielcze wilasno$ciowe prawo do lokalu moze
zawrze¢ umowe przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu :

1) splaty przypadajacych na ten lokal czgéci zobowigzan Spotdzielni zwigzanych
z budowa, w tym w szczego6lnosci odpowiedniej czgsci zadtuzenia kredytowego
Spotdzielni wraz z odsetkami,

2) splaty zadluzenia z tytulu optat , o ktorych mowa w art.4 ust.1 usm oraz innych



zobowigzan wobec Spotdzielni.

Zasady te stosuje sie odpowiednio réwniez do czlonkéw, ktorzy chca zawrze¢ umowe
przeniesienia witasnosci lokalu uzytkowego lub garazu, a takze do przeniesienia na cztonka
Spotdzielni udzialu we wspdtwiasnosci tego garazu.

3. Optaty notarialne i sagdowe zwigzane z przeniesieniem wiasnosci lokalu lub ustanowieniem
odrebnej wlasnosci obcigzajg osoby na rzecz ktérych Spotdzielnia przenosi wiasno$¢ lokalu lub

ustanawia utamkowy udziat wspotwlasnosci wielostanowiskowego garazu.

4. Wszelkie wymagane nalezno$ci 1 rozliczenia, o ktorych mowa w § 4 regulaminu winny by¢
uregulowane w terminie 30 dni od daty decyzji Zarzadu.

§5

Regulamin niniejszy zostal zatwierdzony przez Rade Nadzorcza Uchwala Nr 48/2019
z dnia 19.12.2019 1.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej



