Regulamin
przetargow na ustanowienie odr¢bnej wlasnosci lokalu i przeniesienie wlasnosci lokalu
mieszkalnego lub uzytkowego

Rozdzial 1
Postanowienia ogdlne

§1

1. Regulamin okresla warunki i zasady przetargu na ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego lub uzytkowego i przeniesienia wlasnosci tego lokalu.

2. llekro¢ w regulaminie jest mowa o :

1) Spotdzielni — nalezy przez to rozumie¢ Chetmska Spotdzielni¢ Mieszkaniowg w Chelmie;

2) Siedzibie Spotdzielni — nalezy przez to rozumie¢ miasto Chelm, ul. Lwowska 51;

3) Lokalu — nalezy przez to rozumie¢ samodzielny lokal mieszkalny lub uzytkowy w rozumieniu
art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o wlasnosci lokali.

4) Kwocie wywolania — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ rynkowa lokalu okre§long przez
rzeczoznawce majatkowego, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomos$ciami;

5) Uczestniku przetargu — nalezy przez to rozumie¢ osobe¢ fizyczng lub prawna, ktora wptacita
wadium w wysokosci i terminie okreslonym przez Spoétdzielnie.

§2

1. Decyzje w sprawie postawienia do przetargu lokalu, do ktorego wygasto spotdzielcze prawo do
lokalu lub prawo najmu podejmuje Zarzad Spoétdzielni.

2. Przetarg na ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu i przeniesienie wtasnosci lokalu odbywa si¢
w trybie przetargu ustnego (licytacji).

3. W przypadku, gdy licytacja w pierwszym i drugim przetargu nie dojdzie do skutku, Zarzad
Spotdzielni ustala termin ponownego przetargu i moze podja¢ decyzje o obnizeniu pierwotnej
kwoty wywotania — nie wigcej jednak niz o 15%.

4. W przypadku gdy kolejnych 5 przetargow nie dojdzie do skutku Zarzad moze podjac decyzje

o sprzedazy lokalu z wolnej reki za ceng wywotania z ostatnio ogloszonego przetargu. Naleznos¢
za lokal moze by¢ roztozona na maksymalnie 36 miesi¢cznych rat bez oprocentowania.

W przypadku zgtoszenia si¢ kilku zainteresowanych nabyciem lokalu z wolnej r¢ki, Zarzad
winien przeprowadzi¢ negocjacje cenowe, do ktdrych zaprasza wszystkie zainteresowane osoby,
celem wyboru najkorzystniejszej oferty.

Rozdzial 11
Tryb przetargu i fazy przetargu

§3

1. Ogtaszajacym przetarg jest Spotdzielnia.

2. Spéldzielnia zaprasza do udzialu w przetargu, zamieszczajac ogloszenie o przetargu w miejscu
publicznie dostepnym w swojej siedzibie, na stronie internetowej Spoéldzielni oraz za
posrednictwem prasy lokalnej, co najmniej na 14 dni przed wyznaczonym terminem przetargu.
Spotdzielnia moze réwniez zamiesci¢ ogloszenie o przetargu w innych mediach.



§4

Ogloszenie o przetargu zawiera co najmniej :

1) nazwe 1 siedzibe Spotdzielni;

2) miejsce 1 termin przetargu;

3) opis 1 lokalizacje¢ lokalu bedacego przedmiotem przetargu;

4) wysokos¢ kwoty wywolania, wysoko$¢ wadium, kwote postapienia;

5) informacje na temat wadium zawierajace w szczegolnosci:

a) sposob i termin wplacenia wadium,

b) zastrzezenie, ze wadium przepada na rzecz Spotdzielni, jezeli:

- zaden z uczestnikOw przetargu nie zaoferuje ceny nabycia co najmniej réwnej kwocie wywotania
plus jedno postapienie,

- osoba, ktora uzyskata przybicie nie wptaci w zakre§lonym terminie wylicytowanej w przetargu
kwoty,

- osoba, ktoéra przystapita do przetargu (tj. wplacita wadium 1 przed rozpoczeciem przetargu nie
zglosita checi wycofania si¢) jest nieobecna podczas licytacii,

- osoba, ktdrej oferta zostata wybrana uchyla si¢ od zawarcia umowy przeniesienia wlasnos$ci lokalu
mieszkalnego lub uzytkowego,

6) informacj¢ o obowiazku pokrycia przez nabywce wynagrodzenia notariusza za 0goét czynnosci
notarialnych oraz kosztéw sadowych w postgpowaniu wieczystoksiggowym, ewentualnych
podatkéw 1 innych optat.

7) inne warunki wynikajace z przepisOw prawnych, postanowien Statutu Spotdzielni lub uchwaty
wlasciwego organu Spoéidzielni.

8) zastrzezenie o mozliwosci odwotania przetargu lub jego uniewaznienia bez podania przyczyn.

§5

1. Przystepujacy do przetargu zobowigzany jest do wniesienia wadium, w wysoko$ci minimum
10% ceny wywotlania.

2. Przystepujacy do przetargu wplaca wadium w gotowce lub przelewem na rachunek bankowy
wskazany w ogloszeniu o przetargu, ze wskazaniem tytutu wptaty.

Whptacone wadium nie podlega oprocentowaniu i waloryzacji.

3. Osobie, ktoéra uzyskata przybicie, wadium bedzie zaliczone na poczet ceny nabycia.

Osobie, ktora nie uzyskata przybicia, wadium zostanie zwrdcone bezposrednio po zakonczeniu
przetargu w formie gotowkowej lub przelewem na wskazany rachunek bankowy.

4. Osoby przystepujace do przetargu zobowigzane sg do zapoznania si¢ i przestrzegania zasad
zawartych w niniejszym regulaminie oraz ztozenia, przed przetargiem, pisemnego o§wiadczenia
0 zapoznaniu si¢ z niniejszym regulaminem i ogloszeniem przetargowym.

§6

Przetarg przeprowadza co najmniej 5-osobowa komisja przetargowa powotana zarzadzeniem
Prezesa Zarzadu Spoétdzielni.

§7

1. Rozpoczgcie przetargu odbywa si¢ w miejscu 1 terminie wskazanym w ogloszeniu o przetargu.

2. W celu dopuszczenia do udziatu w przetargu, prowadzacy sprawdza czy uczestnicy przetargu
wptacili wadium w wysokosci okreslonej w ogloszeniu o przetargu oraz dokumenty potwierdzajace
tozsamo$¢ uczestnikow przetargu.



§8

1. W sali, w ktorej odbywa si¢ przetarg, majg prawo przebywac wytacznie cztonkowie komisji
przetargowej, uczestnicy przetargu, ktorzy biorg udzial w licytacji, cztonkowie Rady Nadzorczej
ChSM oraz osoby upowaznione przez Zarzad Spotdzielni.

2. Jezeli do przetargu przystepuja oboje malzonkowie lub jeden z nich, a ewentualne nabycie lokalu
ma nastgpi¢ do obowigzujacego ustroju majatkowego (wspdlnosci majatkowej), w licytacji moga
uczestniczy¢ oboje matzonkowie albo jeden z nich.

3. Uczestnik moze bra¢ udzial w przetargu przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika.
Pelnomocnik nie moze zastepowac wigcej niz jednego uczestnika przetargu.

4. Pelnomocnik osoby fizycznej lub osoby prawnej bierze udzial w licytacji na podstawie
pelnomocnictwa sporzadzonego w formie aktu notarialnego, ponadto petnomocnik osoby prawnej
przedktada aktualny wypis z rejestru przedsigbiorcow.

§9

Po wywotaniu przetargu, prowadzacy podaje do wiadomos$ci w szczegdlnosci:

1) przedmiot przetargu,

2) kwote wywotania przedmiotu przetargu,

3) kwote postapienia,

4) termin ztozenia deklaracji cztonkowskie;j,

5) wysoko$¢ udziatu cztonkowskiego 1 wpisowego oraz termin ich wplaty,

6) termin w jakim osoba, ktora uzyska przybicie zobowigzana bedzie wplaci¢ ceng nabycia
ustalong w przetargu,

7) warunki zawarcia umowy o ustanowienie odr¢gbnej wlasnos$ci lokalu i przeniesienie wtasnos$ci
lokalu w formie aktu notarialnego,

8) termin od ktérego nabywca zobowigzany jest wnosi¢ optaty czynszowe.

§10

1. Oferta ztozona w trakcie licytacji przestaje wigza¢, gdy inny uczestnik licytacji ztozy ofertg
WYZSZ3.

2. Prowadzacy przetarg, po trzykrotnym wywotaniu najwyzszej zaproponowanej kwoty (przy
jednoczesnym braku dalszych zgloszen rosngcych przez licytantow) — udziela przybicia osobie,
ktora zaoferowata najwyzsza kwote.

3. Prowadzacy przetarg informuje osobe, ktorej udzielono przybicia o postanowieniach §12
Regulaminu.

§ 11

1. Osoba, ktora uzyskata przybicie zobowigzana jest do :

1) wniesienia na rachunek bankowy Spoétdzielni wylicytowanej kwoty w terminie 30 dniowym

od dnia odbycia przetargu; na poczet ceny nabycia zaliczone zostaje wniesione przez t¢ osobe
wadium,;

2) pisemnego wskazania adresu, na ktory wystane zostanie listem poleconym zawiadomienie

0 miejscu 1 terminie sporzadzenia aktu notarialnego;

3) przystapienia do zawarcia umowy w formie aktu notarialnego o ustanowienie odrgbnej wtasno$ci
lokalu 1 przeniesienie wlasno$ci lokalu bedacego przedmiotem przetargu, po pisemnym
zawiadomieniu przez Spotdzielni¢ o czasie 1 miejscu sporzadzenia aktu notarialnego;

2. Nie spehienie ktoregokolwiek z warunkow, o ktorych mowa w ust. 1 upowaznia Zarzad
Spotdzielni do odmowy przystapienia do aktu notarialnego.



3. Wszelka korespondencja kierowana jest przez Spotdzielni¢ na adres podany w sposob, o ktérym
mowa w ust. 1 pkt 3. W przypadku nie odebrania przez adresata listu poleconego, przesytke
uwaza si¢ za skutecznie dorgczong z dniem zwrotu do Spotdzielni.

Rozdzial 111
Dokumentowanie postepowania

§12

1. W trakcie przetargu sporzadza si¢ z jego przebiegu pisemny protokot, zawierajacy co najmniej :
1) oznaczenie czasu i miejsca przetargu;

2) informacje o trybie przetargu;

3) imiona i nazwiska cztonkoéw Komisji Przetargowej;

4) imiona 1 nazwiska osob, uczestnikow przetargu;

5) opis przedmiotu przetargu;

6) wysoko$¢ kwoty wywolania 1 kwoty postgpienia;

7) przebieg licytacji;

8) najwyzsza zaoferowang ceng nabycia;

9) imi¢ 1 nazwisko, miejsce zamieszkania, adres do korespondencji, nr dowodu osobistego, PESEL,
NIP osoby, ktora zaoferowata najwyzsza ceng nabycia i uzyskata przybicie;

10) podpisy cztonkdw Komisji Przetargowej i uczestnikow przetargu.

2. Protokét z przeprowadzonego przetargu zatwierdza Zarzad i stanowi on podstawe zawarcia
umowy o ustanowienie odrgbnej wtasnos$ci lokalu i1 przeniesienie wtasno$ci lokalu w formie aktu
notarialnego.

Rozdzial IV
Postanowienia koncowe

§13

1. Protokolarne przekazanie lokalu na rzecz Nabywcy nastepuje po zawarciu aktu notarialnego
ustanowienia prawa odrebnej wtasnosci lokalu i przeniesieniu jego wlasnosci na rzecz Nabywcy.
2. Ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych art. 12 ust 4.

§ 14

1. Zarzad Spotdzleni zastrzega prawo uniewaznienia przetargu na kazdym etapie postgpowania az
do chwli zawarcia aktu notarialnego przeniesienia lokalu w odrgbna wlasno$¢, bez prawa
dochodzenia roszczen przez uczestnikdw postepowania. Konieczno$¢ ewentualnego uniewaznienia
przetargu wynika z przepisdw zawartych w art. 11 ust. 2A ustawy o spotdzielniach mieszkaniowch,
znowelizowanych ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. ( Dz.U. z 2018 r., poz. 845), zgodnie z ktorymi
Spoldzielnia nie przenosi odrgbnej wlasnosci lokalu, jezeli osoba, ktorej przystugiwato spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktdérej prawo to wygasto, zglosi roszczenie o ponowne
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktérym
mowa w art 16' ustawy o spotdzielniach mieszkaniowch (tj. jezeli splaci spoldzielni cale
zadluzenie wynikajace z nieuiszczania optat wraz z odsetkami).

§ 15

1. Postgpowanie przetargowe, do ktdrego przystapi przynajmniej jedna osoba uwaza si¢ za
prawidtowe, a przetarg za wazny.



2. Postepowanie uniewaznia si¢, jezeli zaden z uczestnikow nie zaoferowat ceny nabycia rowne;j
co najmniej kwocie wywotania plus jedno postapienie.
3. Zarzad Spotdzielni ma prawo do odwolania lub uniewaznienia przetargu w kazdym czasie bez
podania przyczyny.

§16
Regulamin stosuje si¢ do lokali do ktérych wygasto spotdzielcze prawo do lokalu.

§17

Regulamin niniejszy zostal zatwierdzony Uchwala Nr 49/2019 Rady Nadzorczej ChSM
z dnia 19.12.2019 1.

Sekretarz Przewodniczacy
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej



